projekt

Uchwata Nr............ccovvnnennn. /2014
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia ....ccooeeeeeeeeiii, 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesennego dla cesci wsi Opypy w rejonie
ul. Polnej R&zy w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o0 samaydzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z
2013 r., poz. 594 z pad. zmY) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. (2022 r., poz. 647 z gd. zm?) w zwiazku z
Uchwah Nr 414/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckimunia 26 wrzénia 2012 r. w sprawie
przysapienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla ozci wsi
Opypy w rejonie ul. Polnej Ry w Gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzaajbrak naruszenia ustale
»Studium uwarunkows i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gridmydzisk Mazowiecki”
uchwalonego UchwatNr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckardnia 3 marca 2010 r.
zmienionego uchwatNr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckerdnia 22 maja 2012 r.
uchwala st, co nasipuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

81.

1. Uchwala st Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dlezesci wsi Opypy w rejonie
ul. Polnej R&zy w Gminie Grodzisk Mazowiecki zwany dalej planem, obejmgy obszar
pomiedzy ulicami Ziotowa, Polnych Kwiatdw i Polnej Ry, ktorego granice wyznaczagsna
rysunku planu sposdzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegago:

1) od péinocnego-wschodu— zaczynajc od punktu stanowtego przeeicie przeditaenia
pétnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 95/1 Wdej dziatki ew. nr 95) z obbu 26
z zachodnj grania dziatki ew. nr 70/2 (dawnej dziatki ew. nr 70) brgbu 26, dalej po
poétnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 95/1 aej dziatki ew. nr 95) oraz przez dzietk
ew. nr 95/1 (dawnej dziatki ew. nr 95) i pétnocgeqnicy dziatki ew. nr 95/2 (dawnej dziatki ew.
nr 95) z ob¢bu 26, @ do punktu stanowcego przeeicie przedtienia pétnocno-wschodniej
granicy dziatki ew. nr 95/2 (dawnej dziatki ew. 886) z obebu 26 z potudniowo-wschodni
granic dziatki ew. nr 109 z olbu 26;

2) od potudniowego-wschodu- po potudniowo-wschodniej granicy dziatki ew. @91z obgbu 26,
az do punktu stanowcego przecicie przedtiaenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 70/3 z
obrebu 26 z potudniowo-wschodngrania dziatki ew. nr 109 z olgbu 26;

3) od zachodu— po zachodniej granicy dziatki ew. nr 70/3 (dawdeiatki ew. nr 70) i cgsci
dziatki ew. nr 70/2 (dawnej dziatki ew. nr 70) zreltu 26, @ do punktu stanowcego przecicie
przedizenia pétnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 19%Hawnej dziatki ew. nr 95) z
obrebu 26 z zachodaigrania dziatki ew. nr 70/2 z olgbu 26.

2. Zafacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnynaggciami, s:

1) rysunek planu, spogdzony w skali 1:1000 — stanayely zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowice zahcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,esiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadaigo
z przepisami o finansach publicznych — stangeizadcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

1 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zhystajtoszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645 oraz 20%pbe. 379.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zhystmtoszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445, 0poz. 21, 405, 1238, 1446 oraz z 2014 r.
poz. 379.



=

8§2.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejseleyvale do granic obszaru etgigo planem.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru okiego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegt elementow zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terenOW oznaczone symbolem literowyramerem wyraniajacy go speérod
innych terendw lub tylko symbolem literowym.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plana charakter informacyjny.

8§3.

Na obszarze, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1, élarsk:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalng  intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,nimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchamiagki budowlanej, maksymadnwysoka¢
zabudowy, minimala liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji diae zabudowy
i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady | warunki scalania i podziadnughoméci objetych planem miejscowym;

6) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw ageamiczé w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomikoikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajeopiat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu jgabhkego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terenow inwestycji celu publicznego o zeaoz ponadlokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosutdudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz granic przylegtych nieruchosop kolorystylke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej archiiek tablic i uradzear reklamowych oraz
ogrodzé, ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje materiatdw, z jakich molby¢
wykonane;

14) minimalm powierzchn¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktéorym mowa w 8 1 ust. 1, ze wiglna wystpujace uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow goraiczgbszarow szczego6lnego zagnoia
powodzi oraz obszarOw osuwania snas ziemnych.

84.
llekro¢ w planie jest mowa o:
1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu haku w srodowisku — naley przez to
rozumie zrdznicowany poziom hatasu dlazadych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrodyodowiska,



2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalety przez to rozumie wyznaczon na rysunku planu
linig¢ ograniczajca obszar, na ktorym dopuszcza siznoszenie budynkoéw oraz okienych w
ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych ¢detych uradzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, ktora me by przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe plaku ta
stanows i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudoweprzekraczalne nie dotycz
a) realizacji elementow termomodernizaciji,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajcych poza obrys budynku, nie agej niz 1,5m, takich cgci budynkow, jak:
balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gminckapy i nadwieszenia dachu, schody
zewrgtrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskéw, obiektéw matej atektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowandrdg wewrtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej— naleyy przez to rozumie czes¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, Kktora pozostaje niezabudowanagutmiardzona, a tak wody
powierzchniowe — wyrang jako procentowy udziat powierzchni biologicznieyomej w
powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg®ob za powierzchri biologicznie czyna nie
uznaje si: zieleni projektowanej na dachachdianach budynkow oraz budowli nadziemnych
I podziemnych;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania— naley
przez to rozumi& powierzchnie pomieszcae na wszystkich kondygnacjach, &aych do
zaspokojenia potrzeb zywanych bezpaednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
CzescCli;

5) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przeiegace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchagkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierchiiego przeznaczenia nie #goby
mniejsza ni 60% powierzchni zytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanaj,w
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze nieltdaym nie mniejsza ni60% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym naley przez to rozumie przeznaczenie inne npodstawowe,
dopuszczone na warunkach atomych planem, przy czym powierzchniaytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym niezady wicksza ni 40% powierzchni zytkowej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu @ozeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wksza nt 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu towarzysicym — nalezy przez to rozumie przeznaczenie wprowadzone lub
istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowegwge khie zmienia charakteru tego
przeznaczenia,

8) siegaczu — naley przez to rozumie wysunkita czes¢ dziatki o minimalnej szerokoi 5 m
i maksymalnej diugei 60 m, przez ktérodbywa st dostp do drogi publicznej;

9) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu —
W.O.CH.K. — naley przez to rozumig obszar ohjty ochrory prawry na podstawie przepisow
odrebnych, z zakresu ochrony przyrody (na dziehwalenia planu - rozpadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawier8¥awskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia idelgo 2007 r. Nr 42, poz. 870);

10) tunelach ekologicznych— naley przez to rozumie otwory w ogrodzeniach umnibwiajace
migracje drobnych zwiegt z zastosowaniem jednego z pazych rozwazan: fundamentéw
punktowych, ogrodzenia bez podmuréwek, ogrodzenipodmurdwly nie wystagca ponad
powierzchn¢ terenu, zachowanie przerw w podmurowce w postasiomw o minimalnej
srednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm w rozstawie 10 maszczonych na wysoko poziomu
terenu, zachowania prgeitu o szerokéci minimum 10 cm pomgdzy cokotem, a elementem
azurowym ogrodzenia, jeli cokét nie przekracza wysosm 10 cm;

11) urzadzeniach i tablicach reklamowych— naley przez to rozumie obiekty skiadajce sg



z konstrukcji nénej oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegdntakiej jak tablica, neon,
symbol przestrzenny, a tak wszelkie znaki, napisy i wyokitenia pozwalajce powazat ich
znaczenia z okéona firma, przedstbiorstwem lub ina forma przeprowadzonej dziataldc
gospodarczej, jak rownigoroduktami, wyrobami i ustugami;

12) ustugach —nalezy przez to rozumie budynek lub lokal zytkowy wbudowany do prowadzenia
dziatalngci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudno a nie wytwarzanie dobr
materialnych bezpoednimi metodami przemystowymi, a w szczegétmohandel detaliczny,
ustugi gastronomiczne, biura i gednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikaogtugi
nauki, edukaciji, éwiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystykekreacji, ustugi kultury,
w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystycairepne ustugi rzeménicze takie jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckietofpaficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne
ustugi naprawcze spgi codziennegoaytku i naprawy serwisowe;

13)wymianie zabudowy — naleyy przez to rozumie rozbiorke istniegcego budynku lub obiektu
budowlanego i budogvw jego miejsce nowego budynku lub obiektu budoetsn wyhcznie
wedtug zasad ustalonych w planie.

. Inne pogcia i definicje wymienione w planie nale rozumi€ zgodnie z trécia odpowiednich

przepiséw odgonych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru ofipgo planem
§5.
. Ustala st nastpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ozaae na rysunku planu symbolémiN ;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugznaczony na rysunku planu symbolem
MN-U;
3) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbélem
4) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysyotéou symbolenWws;
5) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznacznaeysunku planu symboleKD-L ;
6) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej — oznaezioa rysunku planu symbolafiD-D;
7) teren drogi wewegtrznej — oznaczony na rysunku planu symbokdby .

. Terenami inwestycji celu publicznega seren ustug U, tereny drog publicznych klasy lokaKD-L
oraz tereny drdg publicznych klasy dojazdowej KD-D.

86.

. Ustala st linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania olitene na rysunku planu.

. Przebieg linii rozgraniczagych dla celéw opracowiageodezyjnych naky okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

. Okresla sk linie rozgraniczajce terendw: ustug U, drogi publicznej klasy lokglhKD-L oraz drég
publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice tede/ rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Okresla sk linie rozgraniczajce terenu drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L gagranice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadloyain

87.

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotyaze ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla sk zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obigkb@didowlanych w stosunku do
drég i innych terendw publicznie dephych oraz granic przylegtych nieruchofon
a) z uwzgkdnieniem ustake 8 4 ust. 1 pkt 2 ustalacsiokalizowanie nowych budynkow
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzeaiymi liniami zabudowy,



2)

3)

4)

b)

z uwzgkdnieniem ustalke § 4 ust. 1 pkt 2, ustalaesiokalizowanie nowych budynkéw nie
blizej niz 4 m od granicy drogi wewirznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi lub 4 m od granicy egacza,

z uwzgkdnieniem ustalke 8§ 4 ust. 1 pkt 2, ustalagsiokalizowanie nowych budynkow nie
blizej niz 1,5 m od rowow otwartych. Odlegibta liczona jest od brzegu gornej skarpy
rowow,

dopuszcza silokalizowanie obiektéw matej architektury, mieo parkowania oraz sieci i
obiektow infrastruktury technicznej pogdzy linia rozgraniczajca, a nieprzekraczainlinia
zabudowy,

dopuszcza si zachowanie istniegej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza soboty budowlane i remonty,
nadbudow, przebudow, rozbudow (nie obejmujca powickszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczaej tej czsci istniepcej zabudowy, ktéra usytuowana jest w
pasie terenu porgilzy liniami rozgraniczagymi, a nieprzekraczadnlinia zabudowy). W
przypadku wymiany budynkéw nalguwzgkdniat nieprzekraczalne linie zabudowy;

ustala s nastpujace zasady i warunki sytuowania ogronize

a)

dopuszcza sirealizacje ogrodzew liniach rozgraniczagych drég, w granicach dziatek
drég wewrtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniamzgraniczajcymi lub
granicy sggacza, z uwzgbnieniem odlegtci od gazocigébw sredniego dnienia
wynoszcej nie mniej nt 0,5 m od gazoegu,

sytuowanie ogrodzewzdtuz rowéw otwartych nie bkej niz 1,5 m od goérnej skarpy ich
brzegéw,

dopuszcza si miejscowe przesugtia ogrodzenia w gb terenu dla omigcia,
w szczegolngci: drzew, uradzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia brénntek,
dopuszcza giogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

za wyptkiem elementéw stupow i podmurdowek zakazuje sealizacji ogrodze

z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogeogeinych,

ustala s}: maksymala wysoka&¢ ogrodzenia na 1,8 m od wdzonego poziomu terenu
(z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzeniazaowe pomgdzy stupkami minimum 50%
powierzchni prgsta (nie dotyczy ogrodse z wypetlnieniem z drewna), cokoét peiny
maksymalnie do wysokoi 0,6 m nad poziom terenu oraz umieszczanie w dxmoiach
tuneli ekologicznych;

ustala st nastpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej dedttury:

a)

b)

jako obiekty matej architektury dopuszcza, sw szczegolngi: figurki, krzyze, pojemniki
z zielena, murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca kibudowy na pojemniki na
smieci i trzepaki,

realizacja obiektow matej architektury z uwadpieniem okréonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

ustala st nastpujace zasady i warunki sytuowania tablic iadzen reklamowych:

a)
b)
c)

d)
e)

lokalizacja na ptaszczpie elewacji budynkéw, maksymalnie do wysékiostropu nad
najwyzsza kondygnacj nadzieman,

lokalizacja na konstrukcji wolnostgjej z zastrzeeniem, ¥ w ramach takiej konstrukciji
istnieje maliwo$¢ umieszczenia: jednego znakadb reklamy, jednej tablicy czy ugdzenia

reklamowego,

maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjn& aa?,

taczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatkid@utinej do 6 mz?,

zakaz stosowania &ioikow reklamowych ze zmiearekspozycj obrazu;



5)

okresla sk zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkévdachéw oraz kolorystyki

kioskéw i obiektow matej architektury:

a) ustala si kolor elewacji: biaty, jasny szary6ity, bezowy, brmzowy, z dopuszczeniem
stosowania szkla, drewna, cegty licowej lub kanaeni

b) ustala st kolor dachow: stonowane odcienie grafituidw lub czerwieni.

§8.

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotyaze ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

w obejmujcej obszar planu strefie ochrony urbanistycznejdgkarvskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - W.0O.CH.K., obowzuja przepisy rozporgzenia, o ktorym mowa w 8§ 4 ust. 1
pkt 9,

zakazuje s przekraczania standardow jdkosrodowiska, w tym standardow jada powietrza,
poza terenem, do ktérego prowadly dziatalnd¢ posiada tytut prawny;

zakazuje s lokalizowania przedswzigé, ktore zgodnie z przepisami @tnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsizig¢ mogicych zawsze znagzo oddziatywdé na srodowisko,
za wyptkiem inwestycji celu publicznego, w tym takw zakresieacznasci publicznej;

ustala si zakaz lokalizacji zakladow o zgkszonym lub digym ryzyku wysgpienia powanych
awarii, zgodnie z przepisami @thnymi z zakresu ochror§yodowiska oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych;

zakazuje si odprowadzania do ziemi i wégiekow;

zakazuje s odprowadzania wod opadowych i wod dramaych do kanalizacji bytowej, a wody
opadowe z powierzchni utwardzonych komunikacji malezapewné odpowiednie ich
podczyszczenie w ugdzeniach osadnikowych w przypadku takiej konieézno

przyjmuje s¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlmgdzajow terendéw, dla
ktorych obowizuja wartagsci dopuszczalne pozioméw hatasu wrodowisku okrélone

w przepisach odbnych z zakresu ochroyodowiska,

ustala s zachowanie i ochr@noznaczonego sina rysunku planu krzp jako elementu
identyfikacji przestrzennej, z dopuszczeniem jegaesungecia w obebie linii rozgraniczajcych
drogi 2KD-L. Dopuszcza siwydzielenie przy krziu placu o minimalnych wymiarach 1,5 m x
1,5 m i nasadzenia towarzyse.

8§9.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesnéw infrastruktury techniczney:

1)

2)

ustala si zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie lazabudowy, w infrastruktgr
technicza w ramach istni@gcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojeviia

a) sie¢ wodochgowa,

b) sieci kanalizacji,

C) zaopatrzenia w gaz, z dopuszczeniem stosowanidagoawindywidualnych,

d) sieci elektroenergetyczreedniego i niskiego naguia,

e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowarisigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

w stosunku do uedzer nadziemnych i podziemnych infrastruktury technejzostala si:

a) zachowanie z maiwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takw przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniclefyyzaniechanie eksploatacii,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenatbg,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technejzmoza terenem drog, w taki sposob, aby
zminimalizow& mogce wysapi¢ kolizje z istniegca lub projektowan zabudowy i
zagospodarowaniem terenu, w pasie polxy nieprzekraczainlinia zabudowy a lirg
rozgraniczajca terenu.



2. W zakresie obstugi infrastruktutechniczn, ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wagd

a) zaopatrzenie w wad do celéw bytowych, gospodarczych i na cele przpokarowe
z istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej, zasilanej z sieci wodagowe]j osrednicy
nie mniejszej m 110 mm zlokalizowanej w ul. Mazowieckiej (poza ndxem planu),

b) dopuszczenie lokalizacji studzienziddet stizacych do zaopatrzenia w wedlla potrzeb
gospodarczych,

c) nakaz uwzgidnienia zaopatrzenia w weddo celow przeciwp@arowych. Zgodnie z
przepisami odibnymi zaopatrzenie na cele przeciwpmwe winno uwzgidniat hydranty
nadziemne lub w wyikowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiegam@metry;

odprowadzaniéciekow bytowych:

a) odprowadzeniesciekbw bytowych z obszaru planu przy pomocy siee@ndizacii
rozdzielczej, do kolektora érednicy nie mniejszej ni400 mm zlokalizowanego w ul.
Okreznej (poza obszarem planu), z odprowadzenieigkow do oczyszczalni w Chrzanowie
(poza obszarem planu),

b) dopuszczenie odprowadzedi@ekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywyoh
i wywo0z do punktu zlewnego przy oczyszczaltiekow w Chrzanowie;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala s} odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych nantamieutwardzony (do
ziemi) w granicach dzialki budowlanej, przy czympdezcza si mazliwosé realizaci
zbiornikbw retencyjnych oraz innych form zagosposanie woéd opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chylkgprzepisy odibne stanowi inaczej,

b) dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych i roztopowych z paxgleni utwardzonych
drog KD-L, KD-D i KDW poprzez sptyw powierzchniowyurzadzenia infiltracyjne (rowy
infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowydwadniajce), drena lub deszczowe
studnie chtonne,

c) podczyszczenie woéd opadowych i roztopowych, z pmeleni drég, miejsc do parkowania
z uwzgkdnieniem przepiséw ogdonych z zakresu ochrony waod;

zasilanie w energielektryczm:

zasilanie w energi elektryczm z sieci elektroenergetyczndyedniego i niskiego nagtia,
istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznejsimiepcych stacji transformatorowych
w obszarze planu lub poza obszarem planu;

zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z projektowane] sieci gazow&pdniego dnienia przewodami arednicy co
najmniej 32 mm, zasilanej z gazagil wysokiego @énienia @ 400mm ze stacji redukcyjno-
pomiarowej I° stopnia Grodzisk Mazowiecki (pozaza#yem planu),

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikGazayvych dla celéw bytowych
i gospodarczych;

zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdinopalivem gazowym, olejem opatowym
o niskiej zawartéci siarki (do 0,3%), energielektryczn, zezrodet geotermalnych, energii
stonecznej lub statymi paliwami ekologicznymi,zgé ich stosowanie jest zgodne
Z przepisami odbnymi prawa ochronyrodowiska,

b) dopuszcza siwytwarzanie ciepta z odnawialnyéhddet energii na warunkach oklenych
w przepisach odbnych (z wyjtkiem wiatrowni),

c) wykluczenie stosowania w nowych obiektach palintysta (za wyptkiem biomasy), jako
podstawowegarodta ciepta;



7)

8)

zaopatrzenie watza telekomunikacyjne:

zaopatrzenie w atza telekomunikacyjne z istnaegj i planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowamwestycji celu publicznego z zakresu
tacznaici publicznej, jeeli taka inwestycja jest zgodna z przepisamibdymi;

w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala st prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisdrecbnymi,
b) dopuszcza siwytacznie wsgpne magazynowanie odpaddw przez ich wytworc

§10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zachowuje s oraz wyznacza na rysunku planu, dkvae liniami rozgraniczagymi, korytarze
przeznaczone pod komunikadjotowa;

ustala st powiazania obszaru planu z ukladem zetwznym drog powiatows nr 1504W (ul.
Polnych Kwiatéw 2KD-L) oraz uligPolnej Ray 1KD-L;

ustala st realizacg skrzyzowan jednopoziomowych na przeciach i poyczeniach drog;

okresla sk hierarchg funkcjonalr uktadu drogowego w obszarze planu:
a) istniegce drogi lokalne: 1KD-L — ul. Polnej Ry, 2KD-L — ul. Polnych Kwiatow,
b) istniepca droga dojazdowa 1KD-D i 2KD-D — ul. Ziotowa;

ustala s} obstug terenéw posiadagych dos¢p do dwdch drég publicznych z drogi azsaej
klasie;

w liniach rozgraniczagych drog ustala sizakaz realizacji obiektéw nie zawanych z drog, z
komunikacy piesz lub rowerows, z zielena przydrazna, dopuszcza obiekty niezbdne na czas
budowy. Dopuszczaginfrastruktue techniczi nie zwhzam z drogy,

wyznacza s nha rysunku planu korytarz i linie rozgranicgag drogi wewntrznej KDW dla
funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infriiaktury technicznej oraz ggéw pieszych i
rowerowych;

ustala si podstawowy ukiad komunikacji pieszej obejamy, odpowiednio: chodniki
jednostronne lub obustronne wydzielone w liniactegraniczajcych wszystkich drég o
szerokdciach rownych lub wikszych nz 10 m oraz jako drogi wewirzne;

dopuszcza giwprowadzenidgciezek rowerowych w korytarzach drog KD-L;

10) dopuszcza si wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogdlos¢pnych parkingach

samochodowych przy obiektach ustug.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§11.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrejaczonych na rysunku planu symbol&mN,
2MN, 3MN i 4MN ustala sj:

1)

przeznaczenie terenu:



2)

3)

4)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaijedzinna,

przeznaczenie towarzygz: uradzenia budowlane, gam budynki gospodarcze, ziéle
urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowastegowe lokale zytkowe, drogi
wewretrzne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)
c)

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzenmelpowiednio wedtug 8 7,

ustalenia dotycgce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $watav srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskmiki zagospodarowania terenu:

a)

b)

f)

0)

na dzialce budowlanej dopuszczg giabudow mieszkaniow jednorodzina w formie

wolno stoapcej z wbudowanymi ustugowymi lokalamiytkowymi lub bez wbudowanych

ustugowych lokali @aytkowych, garae i budynki gospodarcze,

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wbudowane gte lokale aytkowe do 30%

jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu 86 nf powierzchni sprzedg, ale nie

wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze i gam dopuszcza si jako wolno stajce, wbudowane lub

dobudowane,

zakazuje si podpiwniczania budynkéw,

ustalenia dotycxre zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania tdiekbudowlanych

w stosunku do drég i innych terendéw publicznie ¢msych oraz granic przylegtych

nieruchoméci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

obowiazuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwddne;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej: 70% powierzchni dziafki
budowlanej,

- minimalna intensywn@& zabudowy w odniesieniu do dziatku budowlanej: 0,01

- maksymalna intensywidé zabudowy w odniesieniu do dziatku budowlanej: 0,4,

- maksymalna wysokdé zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkelyt,5 m
dla budynkéw gospodarczych lub gaya

kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiemniediug 8§ 7 pkt 5,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala siachy spadziste o nachyleniu od® Hd 42°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dopmazsi dachy ptaskie do f0dla

budynkow gospodarczych i gasa

dla ogrodzé dziatek obowdzuja ustalenia 8 7 pkt 2,

dla obiektow matej architektury oboaziuja ustalenia § 7 pkt 3,

dla sytuowania tablic i uarlzer reklamowych obowizuja ustalenia 8 7 pkt 4,

ustala si minimalry powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 90,m

dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej powierzchnia nowo

wydzielanej dziatki budowlanej nie i@ by¢ mniejsza ni 1nt,

nakazuje & realizacg miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlameg ktorej

sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego wskaa okrélonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- 3 miejsca do parkowania na 108 powierzchni uytkowej dla ustug,

dopuszcza girealizacg miejsc do parkowania w gaiach;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu eruchomasci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

a)
b)

ustala s} minimalrny powierzchng dziatek na 900 f
ustala s§ minimalm szeroké¢ frontu dziatek na 20 m,



c) ustala st kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku doapdsogowego w
zakresie 36150,

d) dopuszcza sizmniejszenie szeroko frontu wydzielanych dziatek dla dziatek zgaczem
nie przylegaicych bezpérednio do drdg,

e) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyaziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej, drogi wewgtrzne oraz rowy otwarte;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koamikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: 1KD-L — ul. PolnejzZiR62KD-L — ul. Polnych Kwiatow,
1KD-D — ul. Ziotowa, 2KD-D — ul. Ziotowa i KDW,

b) dopuszcza sidostp do drog publicznych poprzez drogi wesmne nie wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi lub poprzez gpacze,

c) za zgodne z planem uznaje siyznaczenie dodatkowych drég westnznych o minimalnej
szerokdci 5 m, jako dojazdow do dziatek budowlanych wetle terenéw przeznaczonych
do zabudowy,

d) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdéwzapowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych;

6) obowigzuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrm: odpowiednio
zgodnie z 8§ 9;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terendw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza si zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowgce podstaw do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenma poziomie 1%.

812.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtug oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN-U ustala si:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaredzinna, ustugi,
b) przeznaczenie towarzyg®: uradzenia budowlane, gam, budynki gospodarcze, ziéle
urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmepowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotycze ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $atav srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a w przypadkuizaaji na dziatce wylcznie funkciji
ustugowych nie chronionych nie zaliczag sich do terendw, dla ktérych ustalag si
dopuszczalne poziomy hatasu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskmiki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie ynldw
wolno stojcych lub w formie lokali mieszkalnych wbudowanyctwudynki ustugowe,

b) dopuszcza sirealizacg ustug w formie wbudowanych ustugowych lokaflytkowych do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub formie budynkéw wolno
stopcych z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wdbwanych lokali
mieszkalnych, w tym ustugi handlu do 10G powierzchni sprzeds, ale w przypadku
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4)

5)

6)

f)

0)

lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny jedndrogznie wicej nz 30%

powierzchni catkowitej budynku,

budynki gospodarcze i gam dopuszcza si jako wolno stgjce, wbudowane lub

dobudowane,

zakazuje si podpiwniczania budynkéw,

ustalenia dotycxre zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania tdekbudowlanych

w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dosych oraz granic przylegtych

nieruchoméci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

obowigzuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwddnej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej: 60% powierzchni dziafki
budowlanej,

- minimalna intensywn& zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01

- maksymalna intensywié zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,4,

- maksymalna wysokdé zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkow mieszkelny
ustugowych; 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lutaiya

kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiexiniediug 8§ 7 pkt 5,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala siachy spadziste o nachyleniu od® b 42°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dopmazst dachy ptaskie do f0dla

budynkoéw gospodarczych i gaga

dla ogrodzé dziatek obowdzuja ustalenia 8 7 pkt 2,

dla obiektow matej architektury oboaziuja ustalenia 8 7 pkt 3,

dla sytuowania tablic i usglzer reklamowych obowaizuja ustalenia § 7 pkt 4,

ustala si minimalry powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2006,m

dla obiektéw infrastruktury technicznej powierzchmowo wydzielonej dziatki budowlanej

nie maze byt mniejsza ni 1 nt,

nakazuje s realizacg miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlameg ktorej

sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego vskea okréglonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- 3 miejsca do parkowania na 106 powierzchni uytkowej dla ustug,

dopuszcza sgirealizacg miejsc do parkowania w gasach;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu eruchomasci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

a)
b)
c)
d)

e)

ustala s minimalm powierzchng dziatek na 2000 M

ustala s minimalm szeroké¢ frontu dziatek na 30 m,

ustala si kat potazenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku doapdsogowego w
zakresie 86100,

dopuszcza sizmniejszenie szeroko frontu wydzielanych dziatek dla dziatek zgaczem
nie przylegaicych bezpérednio do drdg,

zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyadziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz rowy otwarte;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji:

a)
b)

obstuga komunikacyjna z drogi 2KD-D — ul. Ziotowa,
realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdowzapowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 9;
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7)

8)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza si zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowjce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenma poziomie 1%.

§13.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu skamild ustala si:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakrésuaty, kultury, sportu, rekreacji,

b) przeznaczenie towarzyg®: ustugi handlu, gastronomii, gdzenia budowlane, gam,
Zielea urzadzona;

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennegochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmoelpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotycxce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $atav srodowisku jak dla terenu
zabudowy zwqzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miagz

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskmiki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza siustugi handlu o powierzchni sprzegtalo 100 m,

b) budynki gospodarcze i gam dopuszcza siw formie wolno stgjcej, wbudowanej lub
dobudowanej,

c) zakazuje s podpiwniczania budynkow;

d) ustalenia dotycxe zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania tdekbudowlanych
w stosunku do drég i innych terendw publicznie dosych oraz granic przylegtych
nieruchoméci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

e) obowigzuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwidnej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej: 50% powierzchni dziafki
budowlanej,

- minimalna intensywn&@ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01

- maksymalna intensywié zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,6,

- maksymalna wysoké zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkéw ustugowy&im dla
budynkoéw gospodarczych i gaga

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiadniediug 8§ 7 pkt 5,

g) Kkat nachylenia potaci dachowych: ustala siachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych; dla budynkoéw ustugowydbpuszcza sikoputy lub dachy
tukowe,

h) dla ogrodzé dziatek obowizuja ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektow matej architektury oboaxiuja ustalenia 8§ 7 pkt 3,

j) dla sytuowania tablic i usglzer reklamowych obowizuja ustalenia § 7 pkt 4,

k) ustala si minimalra powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2508,m

l) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchmiowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie maze byt mniejsza ni 1 nt,

m) nakazuje s realizacg miejsc do parkowania na terenie dzialki inwestoma, ktorej
sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego wsekKea okréglonego na: 3 miejsca do
parkowania na 100 fipowierzchni aytkowej ustug,

n) dopuszcza sgirealizacg czesci miejsc do parkowania w gatach;

szczegotlowe zasady i warunki scalania i podziatu eruchomaici objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:
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5)

6)

7)

8)

a) ustala si minimalry powierzchng dziatek na 2500 M

b) ustala s§ minimalm szeroké&¢ frontu dziatek na 30 m,

Cc) ustala st kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku doapdsogowego w
zakresie 56130,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyaziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz rowy otwarte;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KD-L — ul. PolnejAgo

b) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdowzapowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z 8§ 9;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza si zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowjce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenma poziomie 1%.

§14.

Dla terendw woéd powierzchniowych oznaczonych namis planu symbolerdWs, 2WS i 3WSustala

sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe -yyow
b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotycice ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) ustala s zakaz realizacji ogrodaeoraz tablic i urzdzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji: obstuga komunikacyjna
terenéw z drog: 1KD-L — ul. Polnej Ry (w tym przez teren 1MN), 2KD-L — ul. Polnych
Kwiatow, 1KD-D — ul. Ziotowa, KDW (w tym przez teme2MN);

4) obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z 8§ 9;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terendw: nie
okresla sk;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowgce podstaw do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzaenma poziomie 1%.

815.
Dla terenow drdg publicznych klasy lokalnej oznaoath na rysunku planu symboletikD-L i 2KD-L
ustala si:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasglnek (2KD-L droga powiatowa nr
1504W),

b) przeznaczenie towarzygz: chodnikisciezki rowerowe, rowy odwadniage,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techaiow tym nie zwjzana z drog

2) zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennegoochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu  kulturowego, zasady ksztaltowania zabudeary oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) w granicach planu g#ci drog KD-L — szerok& zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-L od 2 m do 11 m (w obszarze planuazonargne $ciccia linii
rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KD-L od 10,8 m do 16,2 m (w obszarzenp)aoraz nargne scigcia linii
rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu,
c) minimalna szerok& pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnegdnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych,
d) obstuga przylegagych terendéw w sposob bezpedni,
e) zakaz umieszczania tablic i ydzer reklamowych,
f) ustala s} zakaz realizacji ogrodaevewmtrz terenu drogi,
g) dopuszcza simiejsca do parkowania,
h) dopuszcza sibudowe, roboty budowlane (remont) istraeych budowli drogowych,
i) naternie 2KD-L oznaczaeskrzyz przydrany — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 8 pkt 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz mguiczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy zakazuje s realizacji obiektébw nie zwkanych z drog z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikagpiesz i rowerows, dopuszczap
wytacznie obiekty niezédne na czas budowy;

4) obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 9;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @zania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkteza s zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowgce podstaw do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynpozéomie 1%.

816.
Dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej ozwmaxych na rysunku planu symbolebKD-D i
2KD-D ustala si:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasyzdoej,
b) przeznaczenie towarzygz: chodniki, rowy odwadniage,
C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techaio® tym nie zwjzana z drog

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:
a) ustalenia dotycice ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-D 8 m (w obszarze planu) oraz maeoscigcia linii rozgraniczajcych
zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4)

5)

6)

- dla drogi 2KD-D od 3,1 m do 7,8 m (w obszarze pJaowaz narane sciccia linii
rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalna szeroki& pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdorggdnie z
przepisami odibnymi z zakresu drog publicznych,

d) obstuga przylegagych terendbw w sposob bezpedni,

e) zakaz umieszczania tablic i ydzer reklamowych,

f) ustala s} zakaz realizacji ogrodaevewmtrz terenu drogi,

g) dopuszcza simiejsca do parkowania,

h) dopuszcza sibudowe, roboty budowlane (remont) istraeych budowli drogowych;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz mgiczenia w ich wytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zakazuje s realizacji obiektow nie zwranych z drog z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikagpiesz i rowerowa, dopuszczap
wytacznie obiekty niezéxine na czas budowy;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrm: odpowiednio
zgodnie z 8 9;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza si zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowjce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymoz@éomie 1%.

8§17.

Dla terenu drogi wewgtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolkdd\W ustala sg:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga weinana,

b) przeznaczenie towarzygz: chodniki, rowy odwadniage,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techaio® tym nie zwjzana z drog

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych — 6 m oraz nagoe sciccia linii rozgraniczacych
zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalna szerok& pasa ruchu — 2,5 m dopuszezajkorekty zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) obstuga przylegagych terendbw w sposob bezpedni,

e) zakaz umieszczania tablic i gdzen reklamowych,

f) dopuszcza sibudowe, roboty budowlane (remont) istraejch budowli drogowych;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz mguiczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zakazuje s realizacji obiektow nie zwrzanych z drog z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikapjesa, dopuszczag wytacznie obiekty
niezkedne na czas budowy;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrmp: odpowiednio
zgodnie z § 9;
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5) okresla si¢ stawki procentowe stanowgce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynpozeémie 1%.

Rozdziat 4
Przepisy przegciowe i kaacowe

§818.
Z dniem wejcia w zycie planu, na obszarze ehjm niniejszym planem, tracmoc obowizujaca
ustalenia uchwaty Nr 277/2000 Rady Miejskiej] w Gristu Mazowieckim z dnia 27 wraaia 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@\przestrzennego wsi Opypy, opublikowanej
w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 7 z dnia 23 wrua 2001 r. poz. 75.

8§19.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§20.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miku Urzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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